Projekt umowy

Umowa najmu nr 0201-1LZ.023. .2020
zawartawdniu .... ..... 2020 r. pomiedzy:

Izba Administarcji Skarbowej we Wroctawiu, ul. Powstancéw Slgskich 24,26,
53-333 Wroctaw,

reprezentowang przez:

.............................................................. — zwang w dalszej tresci umowy

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze przystuguje mu tytut prawny do nieruchomosci
zabudowanej potozonej we Wroctawiu przy ul. Biatlowieskiej 1, tj. trwaty zarzad,
ktory zostat ustanowiony na czas nieoznaczony.

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy opisang w ust.1 nieruchomos¢, na ktorg
sktada sie budynek o powierzchni uzytkowej 669,80 m? posadowiony na dziatce
nr 3/6 o powierzchni 3216,00 m? oraz plac manewrowy urzgdzony na dziatce nr 3/3
o powierzchni 5459 m2.

3. Najemca oswiadcza, ze wynajmowany budynek oraz plac manewrowy bedzie
wykorzystywat na potrzeby prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej
POlEegajace] Na .......oveiiiii i

4. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmieni¢ przeznaczenia
wynajmowanego budynku oraz placu.

5. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego podnajmowac przedmiotu

najmu, ani tez oddac¢ go w bezptatne uzywanie osobom trzecim .

§ 2

1. Z tytutu najmu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujgcemu miesieczny
Czynsz najmu:
a) za najem budynku w wysokosci 669,80 m? x . zt = zI netto (stownie: zlotych
00/100) plus nalezny podatek VAT zt. (stownie: ztotych 00/100) , tgcznie zt
brutto (stownie: ztotych 00/100);
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b) za najem dziatki nr 3/3 i 3/6 w wysokosci 8675m? x zt = zt (stownie: ztotych
00/100) plus nalezny podatek VAT zt. (stownie: ztotych 00/100) , tgcznie zt
brutto (stownie: ztotych 00/100);

2. Ogodlna kwota do zaptaty z tytutu czynszu najmu wynosi brutto ....... zt (stownie
ztotych 00/100).

3. Jakakolwiek zmiana stawki VAT (zwiekszenie lub zmniejszenie) wynikajgca z
przepisdw powszechnie obowigzujgcych wymaga pisemnej zmiany tresci umowy.

4. Czynsz ptatny bedzie na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 82 1010 1674 0028
0222 3100 0000 w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT.

5. Oprécz czynszu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujgcemu optaty za swiadczenia
dodatkowe: energie elektryczng wedtug wskazan podlicznika x obowigzujgca
stawka, dostawe wody i odbior Sciekédw wedlug wskazan podlicznika x
obowigzujgca stawka, ogrzewanie, monitoring i serwis ppoz.

6. Naleznos¢ za $Swiadczenia dodatkowe ptatna bedzie na podstawie osobno
wystawionej faktury VAT na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 35 1010 1674
0028 0222 3000 0000 w terminie 14 dni od wystawienia faktury.

7. Za dzien zapfaty, uznaje sie dzien wptywu Srodkéw na rachunek bankowy
wskazany odpowiednio w ust. 4 i 6.

8. Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zabezpieczy wywoz odpaddw
komunalnych wytworzonych na terenie, o ktbrym mowa w § 1 ust. 2.

9. Najemca we wilasnym zakresie i na wiasny koszt zabezpieczy sprzatanie
nieruchomosci (budynek i plac).

10.Strony dopuszczajg przesytanie faktur pocztg elektroniczng w formacie PDF
na adres elektroniczny

11.W razie opdznienia w ptatnosci czynszu i optat za media Wynajmujgcemu
przystugujg odestki za opdznienie w transakcjach handlowych oraz rekompensata
za koszty odzyskiwania naleznosci, zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 08.03.2013 r.
0 przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz.U.
z 2020 r., poz. 935).

§3

W czasie trwania umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i przy przestrzeganiu
obowigzujgcych przepiséw BHP, P.POZ i ochrony mienia;

2) utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym, w tym
na witasny koszt przystosowania pomieszczenia do potrzeb i dokonywania
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drobnych napraw przedmiotu najmu oraz remontdw biezgcych w zakresie
uregulowanym w Kodeksie Cywilnym;
3) udostepnienia budynku w celu przeprowadzenia przeglagdéow wynikajgcych z Prawa

budowlanego oraz miesiecznych serwisow.

§4

1.  Najemcy nie przystuguje prawo dokonywania jakichkolwiek zmian naruszajgcych
substancje wynajmowanego budynku i placu oraz jego modernizacji bez pisemnej
zgody Wynajmujgcego.

2. W przypadku dokonania zmian naruszajgcych substancje wynajmowanego
budynku i placu oraz jego modernizacji bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo zgdania od Najemcy przywrocenia budynku i
placu do stanu pierwotnego w wyznaczonym przez niego terminie. Koszty
zwigzane z przywroceniem nieruchomosci do stanu pierwotnego pokrywa
Najemca.

3. W ramach niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie przeprowadzi¢ remont
pomieszczen, w tym malowanie wszystkich $cian i sufitbw w budynku. Koszty

poniesione z tego tytutu przez Najemce zostaty uwzglednione w czynszu najmu.

§5

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od ....... 2020 r.do ....... 2023 r.

§6

1. W terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy Najemca zobowigzuje sie wptaci¢ na
rachunek bankowy Wynajmujgcego w NBP O/Wroctaw nr. 71 1010 1674 0028 0213
9120 0000, kaucje w kwocie: 10 000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ziotych
00/100).

2. Kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi w catosci w terminie 14 dni od
daty zwrotu przedmiotu najmu, jesli Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy
zadnych roszczen z tytutu niniejszej umowy.

3. W przypadku powstania roszczen wzgledem Najemcy, Wynajmujgcy zaliczy kaucje
w pierwszej kolejnosci na poczet nieuregulowanego czynszu oraz nieuregulowanie
optat, o ktérych mowa w § 2 ust. 11, nastepnie jako odszkodowanie na pokrycie
ewentualnych szkod powstatych w przedmiocie najmu.
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§7

1. Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany zwroci¢ przedmiot najmu w
stanie niepogorszonym, wynikajgcym z normalnej eksploataciji.
2. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego

sporzadzonego z udziatem przedstawicieli Wynajmujgcego i Najemcy.

§8

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem 30
dniowego okresu wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:
a) zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci bez zgody Wynajmujgcego;
b) podnajmu budynku lub placu w catosci lub czesci albo oddania w bezptatne
uzytkowanie osobie trzeciej;
c) opodznienia w ptatnosci czynszu najmu lub Swiadczen dodatkowych za dwa
petne okresy ptatnosci;
d) potrzeb statutowych jednostek Izby Administracji Skarbowej we Wroctawiu,

€) naruszenia istotnych postanowienn umowy.

§9

1. W przypadku gdy Najemca nie opusci przedmiotu najmu do uptywu okresu
wypowiedzenia, o ktorym mowa w § 8, zobowigzany bedzie do zaptaty
dwukrotnego czynszu najmu, obowigzujgcego w dacie rozwigzania umowy.

2. Na pisemny wniosek Najemcy w wyjagtkowych sytuacjach Wynajmujgcy moze
wydtuzy¢ termin opuszczenia wynajmowanego budynku i placu, z zachowaniem

zasad pfatnosci okreslonych w § 2 umowy.
§10
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg obowigzujg przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Ewentualne spory moggce wynikng¢ z umowy rozstrzygac bedzie Sgd wtasciwy dla

siedziby Wynajmujgcego.
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§ 11
Wszystkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemne;.
§12

Umowe sporzgadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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